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1 VYMEZENĊ ŚEġEN£ PLOCHY, SOUVISLOSTI S OKOLNĊMI PLOCHAMI, 
ġIRġĊ VZTAHY 

1.1 ZADćNĊ đKOLU 

Zpracování Územní studie lokality US-1 (dále rovněţ US) v jihozápadní části obce Mikulčice, byla zadána 
smlouvou o dílo ze dne 29. 12. 2015. 

Územní studie lokality US-1 v jihozápadní části obce, částečně v rámci zastavěného území, zvaná Podbřeţník, 
v obci Mikulčice vychází ze zásad návrhu ÚP Mikulčice, který v kap. B.2.6 Vymezení ploch a koridorŧ, ve kterých 
je prověření jejich vyuţití územní studií podmínkou pro rozhodování. 

Územní studie byla odevzdána pořizovateli v červnu 2017. Poté obec pověřila Ing. Marcelu Puszkailerovou 
vypracováním podkladu s názvem: STAVBA : Rodinn® domy - PodbśeĤn²k II ð regulativy, MÍSTO : Mikulčice - 
Podbřeţník II, INVESTOR : Obec Mikulčice, Mikulčice 245, 696 19 Mikulčice. (10/2017). 

Předmětem úpravy Územní studie je: 
1) úprava navrţené ÚS vypuštěním RD č. 1 a úpravou řazení dvojdomŧ 2 - 6 
2) zapracování relevantních regulativŧ ze zpracovaného podkladu Rodinné domy – Podbřeţník II – 

regulativy (Ing. M. Puszkailerová, 10/2017) 
3) v textové části konstatovat, ţe zástavba bude prováděna po dokončení sítí TI a komunikacích 
4) prověřit nezbytnost návrhu kanalizační stoky podél nové zástavby 2 – 6, resp. 7 -12 
5) dešťová kanalizace bude navrţena o Ø 300, nebo kaţdý RD bude mít zdrţení dešťových vod a přebytky 

odvést do splaškové kanalizace 

1.2 VYMEZENĊ ŚEġEN£HO đZEMĊ 

Řešené území pro výstavbu rodinných domŧ se nachází v obci Mikulčice, na jihozápadním okraji zástavby obce 
Mikulčice v lokalitě zvané Podbřeţník II. 

CHARAKTERISTIKA ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ 

Jedná se o plochy změn v území pro bydlení - smíšené obytné (SO/Z7) a hromadné bydlení (BH/Z6), doplněné 
o plochu veřejných prostranství (PV/Z13). Rozsah řešeného území pro bydlení dle ÚP činí 7,999 ha. 

Územní plán vymezuje rozsah plochy US-1 celkem na 8,7812 ha. 
 

PŚEHLED NAVRHOVANĨCH PLOCH DLE đP 
identifikace změny výměra v ha 

BH/Z6 0,5313 

SO/Z7 7,4686 

Σ bydlení 7,9999 

PV/Z13 0,7813 

Σ 8,7812 

Území řešené US je v zásadě shodné s vymezením vyznačeným ve Výkrese základního členění územního plánu 
Mikulčice. Územní studie zpřesňuje hranice řešeného území v souvislosti s vlastnickými vztahy (parc.č. 539), 
případně související úpravy s vymezením koridorŧ veřejných prostranství v dimenzi dle vyhlášky č. 501/2006 Sb., 
v platném znění. 

Jedná se o zemědělsky vyuţívanou plochu orné pŧdy, svaţující se směrem k východu. Území je pro výstavbu 
atraktivní s ohledem na orientaci ke světovým stranám a na klidovou polohu. Je dobře obslouţitelné dopravně 
i technickou infrastrukturou. 

ŘEŠENÉ ÚZEMÍ JE VE SVÉM VYUŢITÍ LIMITOVÁNO 

 záplavovým územím Q100 

 uzemími archeologického zájmu 
lok 22 34-2406/14 Podbřeţníky 
lok 23 34-2406/28 Podbřeţníky 
lok 24 34-2406/12 Podbřeţníky 
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 CHLÚ Hodonín VII. 

 poddolovaným územím plošného charakteru Mikulčice a Luţice u Hodonína 1 

 pásmem 50 m od okraje lesa 

 prŧzkumným územím PÚ ZZZK Tvrdonice 

 ochranným pásmem nadzemního vedení vn 

SPECIFICKÉ CHARAKTERISTIKY ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ VYPLÝVAJÍCÍ Z JEJÍ POLOHY A FUNKCÍ, ZÁKLADNÍ 
PODMÍNKY OCHRANY PŘÍRODNÍCH, CIVILIZAČNÍCH A KULTURNÍCH HODNOT ÚZEMÍ 

 řešené území se nachází mimo dosah negativních vlivŧ narušujících ţivotní prostředí 

 v řešeném území ani v jeho návaznosti se nenacházejí legislativně chráněné kulturní a přírodní hodnoty 

 jiţní část řešeného území je územím archeologického zájmu s moţnými archeologickými nálezy (3 lokality); 
při jakýchkoliv zásazích do terénu je nutno zajistit archeologický prŧzkum 

 územní studie podmínkami prostorového uspořádání omezuje velikost a výšku staveb tak, aby nedošlo 
k narušení krajinného rázu 

 navrţená zástavba rodinných domŧ bude napojena na sítě veřejné infrastruktury 

 pro ochranu ovzduší je navrţen ekologický zpŧsob vytápění a ohřevu teplé vody, a to zemním plynem, lze 
rovněţ vyuţívat alternativní zdroje 

Záměr vyuţití území pro bydlení je dlouhodobý, Byl zakotven jiţ v Územním plánu sídelního útvaru Mikulčice 
z r. 1998, změněném následnými změnami č. 1 aţ 3 v období 2004 aţ 2012, návrhová lokalita bydlení (Br) 
v ploše záhumenkŧ a zahrad. ÚPN SÚ Mikulčice zde uvaţoval umístění cca 31 jednopodlaţních rodinných domŧ 
tradičního charakteru s šikmou střechou a moţností vyuţití střešního prostoru. Záměr je součástí ÚP Mikulčice. 

 
 

Zobrazení řešeného území v ÚP Mikulčice 
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ORIENTAļNĊ BILANCE OBYTNĨCH PLOCH DLE đZEMNĊHO PLćNU 

Číslo Funkční vyuţití 
Výměra 

lokality v ha 
Počet bytových 

jednotek 
Počet 

obyvatel 
Potřeba vody 

Qm (m3/d) 
Mnoţství odpadních 

vod (m3/d) 

Potřeba plynu 
(m3/h) 

Příkon el. 
energie (kW) 

Z6 bydlení BH 0,5313 10 20 1,68 1,68 40 12 

Z7 bydlení SO 7,4686 37 111 6,22 6,22 222 44,40 

ɇ bydlen²  7,9999 47 131 7,90 7,90 262 56,40 
 

HRANICE ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ 

Je vymezena v grafické části ÚP, výkres č. 1 Urbanistické řešení. 

Jiţní hranice řešeného území je tvořena místní komunikací z jiţní strany obestavěnou rodinnými domy. Ta se 
odpojuje ze silnice III/05531. 

Západní hranice je tvořena parcelami stávajících rodinných domŧ. 

Severní hranice je tvořena veřejným prostranstvím. 

Východní hranici tvoří navrţený koridor místní komunikace Z13 pro obsluhu řešeného území na hranici 
s pozemky drobné drţby. 

Řešené území je tvořeno zemědělskou pŧdou převáţně ve IV. třídě ochrany ZPF, na východním okraji zčásti ve 
II. třídě ochrany. 

Územní studie koncepčním zpŧsobem řeší územně technické a urbanistické podmínky pro vyuţití území ve 
vazbě na územně plánovací dokumentaci (územní plán a související předpisy). 

Měřítko výkresŧ je 1 : 1000 pro širší vztahy 1 : 5000. 

Studie se zabývá územím z hlediska celku, nikoliv detailním vyuţitím jednotlivých pozemkŧ ani přesnou velikostí, 
tvarem a architektonickým řešením jednotlivých staveb v území. Na územní studii budou navazovat podrobnější 
dokumentace, které ve vazbě na studii budou detailně řešit jednotlivé stavby v území. 

V rámci územní studie US 1 je navrţena etapizace zástavby. 

1.3 ŠIRŠÍ VZTAHY 

Mikulčice leţí na východní hranici území Jihomoravského kraje, Obec Mikulčice leţí v Jihomoravském kraji, 7 km 
jihozápadně od města Hodonína při hranici se Slovenskem. 

Obec náleţí do rozvojové osy OS11 Lipník nad Bečvou – Přerov – Uherské Hradiště – Břeclav – hranice ČR / 
Rakousko, vymezené v politice územního rozvoje na území JMK. 

Dopravně je řešené území obsluhováno ze silnice III/05531, vedoucí západně od řešeného území. 

Řešené území se nachází na jihozápadním okraji obce v nadmořské výšce 160 – 172 m n m. 

Vazba na urbanistickou strukturu obce je dána polohou lokality, nicméně je bezprostřední. Na centrum obce je 
řešené území napojeno silnicí III. třidy, souběţnou s ţelezniční tratí Břeclav – Hodonín. 

K optimalizaci propojení chybí realizace navrţené části vozovky a chodníkŧ v přístupovém koridoru od severu – 
od centra obce. 

Východně od řešeného území protéká Podbřeţníkový potok, tvořící svodnici území. Řešené území ovlivňuje 
záplavové území Kyjovky, jeţ okrajově ovlivňuje severovýchodní část řešeného území. Aktivní zóna záplavového 
území se řešeného nedotýká. 

Do záplavového území jsou navrţeny čtyři rodinné domy, které jsou navázány na stávající zástavbu, která je 
rovněţ v záplavě. Navrţené domy zasahují pouze do okrajové zóny záplavového území. 
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pouţito ze zadání ÚS 

VAZBA NA PLATNÝ ÚZEMNÍ PLÁN 

ÚP je v současné době po druhém ve veřejném projednávání. Stanovuje lhŧtu pro pořízení územní studie, její 
schválení pořizovatelem a vloţení dat o této studii do evidence územně plánovací činnosti. Ta je touto studií 
splněna. Podmínky stanovené návrhem územního plánu jsou respektovány. 
 

 
výřez koordinačního výkresu územního plánu Mikulčice 
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POģADAVKY VYPLĨVAJĊCĊ ZE ZADćNĊ đKOLU 

CÍLE A ÚČEL ÚZEMNÍ STUDIE 

Územní studie prověřuje rozsah a zpŧsob vyuţití lokality při respektování aktuálního stavu a podmínek, daných 
činností v území. Koordinuje návrh ploch pro bydlení s návrhem ploch a koridorŧ veřejné infrastruktury. Řešena je 
i etapizace zástavby. 

Byl prověřen zpŧsob zástavby nízkopodlaţními solitérními rodinnými domy a dvojdomy venkovského, případně 
příměstského charakteru. Řešení vymezuje veřejná prostranství a navrhuje související dopravní a technickou 
infrastrukturu. 

Pro lokalitu jsou stanoveny podmínky pro umístění a prostorové uspořádání staveb, včetně podmínek ochrany 
krajinného rázu - uliční a stavební čáry, hranice zástavby, výšku zástavby, tvar a sklon střech, oplocení a dále 
přípustnost doplňkových staveb (samostatné garáţe, přístřešky, pergoly, bazény, hospodářská stavení apod.). 

Podmínkou realizace náplně plochy Z7 dle ÚP je dŧsledná ochrana kvalitnějších prvkŧ dřevin podél jiţní strany. 

1.4 PODKLADY VYUģIT£ PŚI ŚEġENĊ 

ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACE 

 návrh Územního plánu Mikulčice, 1/2016 (zhotovitel Urbanistické středisko Brno, spol. s r.o.) 

 Zadání územní studie Mikulčice – Podbřeţník II, (pořizovatel Městský úřad Hodonín, odbor rozvoje města, 
Úřad územního plánování) 

 Rodinné domy – Podbřeţník II – regulativy (Ing. M. Puszkailerová, 10/2017) 

MAPOVÉ PODKLADY 

 polohopis – mapový podklad (DKM) 

 UAP ORP Hodonín, 4. aktualizace 2016 

OSTATNÍ PODKLADY 

 podklady sítí a komunikace dodané obcí 

 DSPS asfaltové komunikace a chodníkŧ, p.č. 2170/3 a p.č.2170/2, k.ú. Mikulčice (S-JTSK) 

1.5 POģADAVKY VYPLĨVAJĊCĊ ZE ZADćNĊ đKOLU A PRACOVNĊCH JEDNćNĊ 

Návrh Územní studie byl zpracován ve více variantách řešení, umoţňujících objektivní posouzení moţností 
vyuţití území. Byly předány v květnu 2016. Z nich byla varianta označená US-7 vybrána k dopracování. Mezitím 
došlo na části řešeného území ke změně vlastnických vztahŧ a úpravě parcelace. 

Pracovní jednání ze dne 6. června 2017 

Na pracovním jednání konaném na pracovišti Urbanistického střediska bylo dohodnuto: 
- dopracována bude pracovní varianta označená US-7 
- řešení bude dopracováno v rozsahu navrţené komunikace ve směru jihozápad – severovýchod 
- nebude podrobněji řešena „rezerva pro případnou další zástavbu“, bude ponechána k současnému vyuţití 
- ponechány budou navrţené pozemky veřejné zeleně, umoţňující v případě zájmu tuto rezervu obslouţit 
dopravou a sítěmi technické infrastruktury 

- pořizovatelem budou dodány aktuální podklady sítí technické infrastruktury 
 

Dne 20. června 2017 byl panu starostovi zaslán rozpracovaný hlavní výkres se zapracovanými dohodnutými 
úpravami včetně aktualizace úprav vzniklých změnou vlastnických vztahŧ v řešeném území a parcelace 
v prŧběhu projednávání variant koncepce řešení, na něţ reagoval dne 21. 6. 2017 zprávou s doplňujícími 
úpravami: 
- u prvn² skupiny pozemkŢ (parc.ļ. 447/1, 447/2, 448/1, 449/2) urļitŊ nepl§novat druhou pŚ²ļnou komunikaci 

ani zeleŔ, ale drģet linii dvou k sobŊ pŚipojenĨch domŢ - 3x2 pod pŚ²ļnou komunikac² 3x2 nad 
pŚ²ļnou komunikac². Prvn² pozemky nebudou d§le dŊleny, st§vaj²c² majitel® jej nebudou prod§vat 

- u pŚ²ļn® komunikace je dle m®ho n§zoru ġpatnŊ k·tov§na ġ²Śe - mŊli bychom jej vykoupit v ġ²Śi 8 m, z ļehoģ 
by na vozovku mŊlo pŚipadnout 6 m a na zbytku ġ²Śe by byl chodn²k a s²tŊ 
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- r§d bych, abychom stanovili vzd§lenost z§stavby od okraje st§vaj²c² komunikace, m²sta jsou pomŊrnŊ mal§ 
a stavebn²ci by jej chtŊli co nejmenġ², ale vidŊl bych to tak na 6 aģ max. 8 m 

Připomínky byly zapracovány do řešení, které bylo odesláno 27. 6. 2017. Z pracovní porady se zastupiteli vzešla 
připomínka na úpravu vzdálenosti stavební čáry z 5 m od hranice veřejného prostranství (uliční čára) na 7 m. 
Byla zapracována do konečného řešení územní studie. 

Na základě jednání na obci Mikulčice ze dne 11. 4. 2018 za účasti pana starosty Ing. Jana Vlašice, Ing. Dalibora 
Nováka, Ing. Bronislava Fedáka z MěÚ Hodonín a zpracovatele byly dohodnuty úpravy, uvedené v kap. 1.1 
Zadání úkolu. Obec pověřila výkonem funkce pořizovatele Bc. Tomáše Konečného. 

Navrţené úpravy byly zapracovány do výsledného řešení územní studie. 

2 PODMĊNKY PRO UMĊSTŊNĊ A PROSTOROV£ ŚEġENĊ STAVEB, KTER£ 
NEJSOU ZAHRNUTY DO STAVEB VEŚEJN£ INFRASTRUKTURY, VļETNŊ 
URBANISTICKĨCH A ARCHITEKTONICKĨCH PODMĊNEK PRO ZPRACOVćNĊ 
PROJEKTOV£ DOKUMENTACE A PODMĊNEK OCHRANY KRAJINN£HO 
RćZU (NAPŚ. ULIļNĊ A STAVEBNĊ ļćRY, VZDćLENOST STAVBY OD 
HRANIC POZEMKŢ A SOUSEDNĊCH STAVEB, PŢDORYSNOU VELIKOST 
STAVBY, PODLAģNOST, VĨġKU, OBJEM A TVAR STAVBY, APOD.) 

2.1 PODMĊNKY PRO UMĊSTŊNĊ A PROSTOROV£ ŚEġENĊ STAVEB, KTER£ NEJSOU 
ZAHRNUTY DO STAVEB VEŚEJN£ INFRASTRUKTURY, VļETNŊ 
URBANISTICKĨCH A ARCHITEKTONICKĨCH PODMĊNEK PRO ZPRACOVćNĊ 
PROJEKTOV£ DOKUMENTACE 

V grafické části, výkres č. 1 – Urbanistické řešení. 

Urbanistické řešení zvolené varianty řešení vychází z daných podmínek. Řešené území je navrţeno k zástavbě 
jako plocha smíšená obytná formou rodinných domŧ a zčásti pro hromadné bydlení. Navrţen je tradiční zpŧsob 
vyuţití plochy obestavěním komunikace dvojdomy a volně stojícími domy. 

Navrţeny jsou jednopodlaţní rodinné domy s vyuţitím podkroví. 

Bytové domy jsou navrţeny jako 3 samostatně stojící, dvoupodlaţní s podkrovím. 

Koncepce řešení je zaloţena na vyuţití stávající veřejné dopravní a technické infrastruktury. Stávající místní 
komunikace na jiţní hranici řešeného území je respektována a obestavěna i ze severní strany. Z ní se odpojuje 
navrţený koridor veřejného prostranství šíře 8 m s místní komunikací a jednostranným chodníkem. 

Zástavba severní fronty stávající komunikace respektuje novou parcelaci. Na západní straně jsou navrţeny 2 x 
dvojdomek a na nároţí nové ulice 1 dŧm volně stojící (i.č. 2 - 6). Pozemek č. 1, sestávající z parcel č. 449/2, 
447/3, 447/4, 447/5 a části 2170/65, je zařazen jako územní rezerva pro případnou další výstavbu. 

Východní strana respektuje návrh nové parcelace pro 6 domŧ (3 x dvojdŧm i.č. 7 - 12). Podél domu č. 12 je 
severním směrem vedena místní komunikace s chodníkem k obsluze domŧ i.č. 13 – 25, 6 x dvojdomek 
a 1 volněstojící. 

Navrţená zástavba ve vnitrobloku je oboustranně obestavěna volněstojícími domy. Východní strana domy i.č. 26 
– 35 a 36 – 38, západní strana domy 39 – 48 a 49 – 52. 

Za domem i.č. 25 a mezi domy i.č. 35 a 36 je navrţen koridor bez dopravy pro pěší. 

U domŧ i.č. 25 a za domy 36 a 37 je navrţena plocha veřejné zeleně jako součást pozemkŧ veřejného 
prostranství ve smyslu § 7 odst. 2. úplného znění vyhlášky č. 501/2006 Sb. o obecných poţadavcích na 
vyuţívání území v platném znění. Plochy tohoto účelu jsou územním plánem vymezeny v severovýchodní části 
řešeného území, coţ územní studie respektuje. 

V severní části řešeného území jsou vymezeny pozemky pro hromadné bydlení (dle ÚP lok. BH/Z6, rozloha 
5313 m2). Územní studie stanovuje výškovou regulaci zástavby objektŧ hromadného bydlení na 2 podlaţí + 
podkroví. 
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Pro návrhovou plochu smíšenou obytnou o rozloze 43515 m2 a plochu bydlení hromadného o rozloze 3991 m2 
(celkem 47506 m2) je zapotřebí vymezit minimálně 2373 m2 pozemkŧ veřejných prostranství, do nichţ se 
nezapočítávají pozemní komunikace. Navrţené řešení vymezuje 2849 m2 pozemkŧ. Jedná se o veřejné 
prostranství - hřiště (1340 m2) v severovýchodní části řešeného území, veřejné prostranství mezi domy 35 a 36 
(633 m2) a plocha veřejné zeleně (516 m2) a veřejná zeleň mezi domy 48 a 49 (360 m2). 

Plocha veřejné zeleně (516 m2) je bezprostředně propojena s lesními pozemky (647 m2). 

V pásmu 50 m od okraje lesa jsou umístěny (někdy zčásti) domy č. 24, 25, 35, 36, 37, 38, 53, 54 a 55. 

Celkový rozsah ploch dle ÚP činí 87812 m2, skutečný rozsah dle ÚS činí 87468 m2. 

Navrţena je parcelace pozemkŧ podél navrţeného koridoru veřejného prostranství v šíři 8 m, v němţ je umístěna 
vozovka a chodník. Navrţen je v severojiţním směru v přibliţné ose řešeného území. Příjezd je řešen po 
severním okraji řešeného území. 

Další místní komunikace s chodníkem je vedena koridorem shodné dimenze po jihovýchodním okraji řešeného 
území. Jeho vymezení v dalších fázích projektové přípravy bude respektovat podmínku dŧsledné ochrany 
kvalitnějších prvkŧ dřevin podél jiţní strany. 

Navrţeno je celkem 55 pozemkŧ pro rodinné domy o výměře 436 – 1343 m2 přibliţně v trase stávající účelové 
komunikace. 

Plocha vymezená změnou č. BH/Z6 je určena pro výstavbu hromadného bydlení – bytové domy. Studie navrhuje 
tři domy o výšce 2 podlaţí s moţností vyuţití podkroví. Pro potřeby územní studie jsou navrţeny byty o velikosti 
70 m2 včetně společných prostor. 

Dle potřeby je moţno domy, případně část vyuţít jako sociální bydlení pro seniory. 

2.2 ULIļNĊ A STAVEBNĊ ļćRY, VZDćLENOST STAVBY OD HRANIC POZEMKŢ 
A SOUSEDNĊCH STAVEB, PŢDORYSNOU VELIKOST STAVBY, PODLAģNOST, 
VĨġKU, OBJEM A TVAR STAVBY, APOD.) 

ULIČNÍ ČÁRA udává hranici mezi pozemky a veřejným prostranstvím nebo veřejným komunikačním 
prostorem; uzavřená uliční čára logicky vymezuje blok. 

Uliční čáry vymezují v obytné zástavbě koridory veřejného prostranství o šíři 8 m. 

V případě navrţené zástavby u stávající komunikace je uliční čárou hranice místní komunikace 
z dŧvodu dostatečné šíře s přiléhajícím jednostranným chodníkem. 

STAVEBNÍ ČÁRA udává hranici části pozemku určené k zastavění a polohu výstavby hlavního objemu 
objektu do uličního prostoru. Nová zástavba nesmí překročit stavební čáru směrem 
k veřejnému prostranství. Před stavební čáru mohou vystupovat balkony, arkýře, markýzy, 
římsy, případně jiné konstrukce, přiměřené rozsahem, tvarem a funkcí, které jsou součástí 
hlavního objemu stavby. 

Stavební čáry jsou identifikovány souběhem s uličními čarami. 

Pro pozemky rodinných domŧ je stavební čára vymezena ve vzdálenosti 7 m od hranice 
veřejného prostranství (uliční čáry). Na stavební čáře musí být umístěn hlavní objekt. 

STAVEBNÍ HRANICE určuje maximální moţnost zastavění pozemku vŧči okolní zástavbě. Není nutné na 
této hranici stavět, ale neměla by být překročena. 

Stavební hranice (vzdálenost stavby od hranic pozemkŧ a sousedních staveb) je vymezena 
3,5 m od hranice sousedících pozemkŧ, tj. odstup objektŧ min. 7 m. 

NEZASTAVITELNÁ ČÁST POZEMKU je plocha vně stavební hranice 

Navrţený pŧdorys domu dokumentuje doporučený zpŧsob zástavby. 

VÝŠKA ZÁSTAVBY, TVAR STŘECH 

Objekty rodinných domŧ mohou mít pouze jedno nadzemní podlaţí a obytné podkroví. 

 střechy sklonité 
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Objekty bytových domŧ mohou mít maximálně dvě podlaţí a obytné podkroví. 

 střechy sklonité 

Tvar, sklon, materiál a barva střechy na objektech bude řešeno individuálně projektantem. 
Doporučen je sklon střešních rovin v rozmezí 250 aţ 350, hřeben střechy rovnoběţný s osou 
komunikace, střechy sedlové, valbové (popř. polovalbové). 

Dvojdomy budou mít jednotné provedení. 

FORMA ZASTAVĚNÍ, ODSTUPY 

 otevřená zástavba - objekty s bočním odstupem, samostatně stojící objekty, dvojdomy 

 odstup od hranice pozemku, musí respektovat stavební hranici 

 garáţ musí být součástí objektu 

NEZASTAVITELNÁ ČÁST POZEMKU ZA STAVEBNÍ HRANICÍ (ZAHRADA) 

Zde je povolena výstavba těchto objektŧ: 

 stavby chovu hospodářských zvířat o jednom nadzemním podlaţí do 25 m2 a do výšky 3,5 m 

 bazény do 20 m2 

OPLOCENÍ 

 poloha oplocení ve vztahu k veřejnému prostranství je v uliční čáře, pokud není stanoveno jinak vlivem 
umístění veřejné infrastruktury 

 pevná podezdívka maximálně do výšky 0,6 m, celková maximální výška oplocení 1,8 m 

 konstrukční a materiálové řešení (nad podezdívkou) netvoří pohledovou bariéru 

2.3 PODMĊNKY OCHRANY KRAJINN£HO RćZU 

Dle Zásad územního rozvoje (F. Stanovení cílových charakteristik krajiny, včetně územních podmínek pro jejich 
zachování nebo dosaţení) náleţí řešené území krajinnému typu Velkobílovickému (7), s cílovou charakteristikou: 
a) Pohledově otevřená mírně zvlněná zemědělská krajina se středně velkými bloky zemědělské pŧdy 
b) Rázovitá krajina vinic a vinařských obcí 

Pro plánování a usměrňování územního rozvoje v ploše krajinného typu Velkobílovický jsou stanovené územní 
podmínky pro zachování nebo dosaţení cílových charakteristik, zohledněny takto: 

Navrţené řešení podporuje kompaktní rozvoj venkovských sídel. 

Navrţené řešení vytvoří v řešeném území protierozní opatření a respektováním platné legislativy na poli vodního 
hospodářství vytvoří nástroje k zajištění zadrţování vody v krajině. 

Navrţené řešení není v rozporu s poţadavky na zachování zemědělských funkcí v území, podporou zachování 
vinařství a rázovitost vinařských obcí, nemá dopad do členění velkých blokŧ orné pŧdy prvky rozptýlené krajinné 
zeleně pro posílení ekologické stability a prostorové struktury krajiny. 

Navrţené řešení není v rozporu s úkoly pro územní plánování, tj. vytvářet územní podmínky pro ekologicky 
významné segmenty krajiny (meze, remízky, liniová i mimolesní zeleň, trvalé travní porosty atd.), vytvářet územní 
podmínky pro revitalizační opatření na vodních tocích. 

Navrţené řešení vytváří územní podmínky pro zlepšení prostupnosti krajiny. 

Řešené území se nenachází na území přírodních parkŧ. 

Navrţené řešení nemá z hlediska krajinného rázu negativní dopad na krajinný ráz. 

2 PODROBN£ PODMĊNKY PRO UMĊSTŊNĊ A PROSTOROV£ USPOŚćDćNĊ 
STAVEB VEŚEJN£ INFRASTRUKTURY 

Podmínky pro napojení staveb na veŚejnou dopravní a technickou infrastrukturu. 
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2.1 DOPRAVNĊ INFRASTRUKTURA 

SILNIČNÍ DOPRAVA 

Řešené území je obsluhováno místními komunikacemi, napojenými na silnici III/05531 Hodonín – Luţice – 
Mikulčice – Moravská Nová Ves – Hrušky. 

DOPRAVNÍ OBSLUHA ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ 

Dopravní napojení řešeného území je zajištěno stávajícím příjezdem ze silnice III. třídy. Profil stávajícího koridoru 
veřejného prostranství slouţícího k obsluze odpovídá šířce poţadované v § 22, odst. (2) vyhlášky 
č. 501/2006 Sb. o obecných poţadavcích na vyuţívání území, v platném znění. 

Navrţený koridor veřejného prostranství s místní komunikací severním směrem je dopravně připojen na veřejná 
prostranství  

Trasy obsluţných a pěších komunikací jsou vymezeny v rámci stávajících a navrţených veřejných prostranství, 
jejich situování je patrno z grafické přílohy. 

Stavební provedení připojení lokality na pozemní komunikaci musí splňovat podmínky zákona č. 13/1997 Sb. 
o pozemních komunikacích, vyhláška MDaS č. 104/1997 Sb., ČSN 736102 a ČSN 736110. Stavební řešení 
obytné lokality musí splňovat podmínky vyhlášky č. 398/2009 Sb. o obecných technických poţadavcích 
zabezpečujících bezbariérové uţívání staveb. 

ZÁKLADNÍ CHARAKTERISTIKY KOMUNIKACÍ 

Kategorie:    obsluţná komunikace, komunikace se smíšeným provozem 
Funkční skupina:    D1 – obytná zóna (zklidněná komunikace) 
Provoz:     obousměrný 
Šířka uličního prostoru:   8,0 m u všech komunikací 
Šířka jízdního pruhu:   3,00 m (pro zklidněné komunikace, typ MO1p) 
Návrhová rychlost:   30 km/h 
Kategorie vozidel:   - osobní automobily 

- nákladní automobily (zásobování, HZS, svoz odpadu) 

Obsluţné obousměrné komunikace jsou navrţeny v základním šířkovém uspořádání 2 jízdní pruhy šířky 3,00 m, 
tj. celkem 6,0 m mezi obrubami). Trasování komunikací navazuje na stávající komunikace a respektuje terénní 
konfiguraci. Navrţeny jsou ve funkční skupině D1 (komunikace se smíšeným provozem) – obytná zóna 
s převahou pobytové funkce s přímou obsluhou staveb, ve které je umoţněn pohyb chodcŧ, cyklistŧ 
a motorových vozidel a her dětí ve společném prostoru za stanovených podmínek provozu podle zvláštních 
předpisŧ. Připojení bude řešeno včetně řádného osvětlení vjezdu a příslušného svislého a vodorovného značení. 
Komunikace bude dimenzována tak, aby umoţnila obsluhu přilehlých objektŧ osobními a nákladními automobily 
(zejména vozidel svozu odpadu a HZS). 

V návrhu zklidněné komunikace byla prověřena moţnost vjezdu na všechny navrhované pozemky. Zaoblení 
nároţí křiţovatek je standardně navrţeno o poloměru minimálně 5 m. 

Navrhované komunikace výškově kopírují stávající terén. Maximální podélný sklon komunikací nesmí přesáhnout 
8,33 %, minimální 0,5 %, základní příčný sklon je uvaţován jednostranný 2,5 %. 

Komunikace budou lemovány silničním betonovým obrubníkem. Komunikace pro pěší (chodníky) jsou uvaţovány 
s krytem z betonové dlaţby. Návrh úpravy podloţí pod komunikacemi bude řešen v dalších stupních projektové 
dokumentace na základě podrobného geologického prŧzkumu. 

Zpŧsob odvodnění nové vozovky na severu řešeného území bude řešen dle platných právních norem. 

VEŘEJNÁ DOPRAVA 

Obec Mikulčice je obslouţena veřejnou dopravou. 

NEMOTOROVÁ DOPRAVA 

CYKLISTICKÁ DOPRAVA 

Řešené území není dotčeno stávajícími cyklotrasami. 
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Pro pohyb cyklistŧ slouţí stávající komunikace. 

PĚŠÍ DOPRAVA 

Přístup do území pro pěší je řešen z příjezdné ulice od hlavní ulice. Po realizaci komunikace v 2. etapě bude 
přístup od severu od rybníka v obci, od centra obce. 

Základní příčný sklon chodníkŧ je uvaţován 2,0 %. Území je mírně svaţité, podélné sklony chodníkŧ kopírují 
stávající terén. 

Převedení pěších přes vozovku je řešeno formou míst pro přecházení. 

Zklidněná komunikace (obytná zóna) je komunikace se smíšeným provozem, která nemá vyhrazené plochy pro 
jednotlivé druhy dopravy – jedná se o společný prostor. Pro pěší provoz je tedy vyuţíván celý dopravní prostor 
místní komunikace. Návrh obytné zóny musí respektovat vyhláška č. 398/2009 Sb. o obecných technických 
poţadavcích zabezpečujících bezbariérové uţívání staveb. Zejména je nutno dbát na řešení vodicích linií, 
maximální výškové rozdíly 20 mm, maximální dovolený podélný sklon komunikace 8,33 % (1 : 12) a maximální 
příčný sklon 2,0 % (1 : 50). 

STATICKÁ DOPRAVA 

Pro řešení statické dopravy je závazná ČSN 736110 Projektování místních komunikací, kde je specifikováno, ţe 
odstavná a parkovací stání u nových staveb musí být řešena jako součást stavby, nebo jako neoddělitelná část 
stavby a umístěna na pozemku stavby, a řídí se velikostí rodinného domu. Do 100 m2 zastavěného stavebního 
pozemku 1 odstavné stání, nad 100 m2 zastavěného stavebního pozemku 2 odstavná stání. 

Parkovací stání pro návštěvy – výpočet potřeby parkovacích stání bude v souladu s potřebami krátkodobého 
i dlouhodobého stání. Rozměrové uspořádání parkovacích ploch musí splňovat poţadavky ČSN 736056. V rámci 
veřejných prostranství budou podrobnější dokumentací navrţena parkovací stání pro návštěvy. Norma uvádí, ţe 
na 20 obyvatel rodinných domŧ je třeba počítat s 1 odstavným stáním v uličním prostoru (ve veřejném 
prostranství). 

Při uvaţované obloţnosti bytŧ v rodinných domech (3 obyvatel/1byt) a v bytových domech (1,5 obyvatel/1byt) 
bude v lokalitě bydlet cca 219 obyvatel, coţ vyvolá potřebu vymezení 11 odstavných stání. 

Navrţeny jsou v severní části řešeného území 2 stání a na východním okraji řešeného území 9 stání. 

HOSPODÁŘSKÁ DOPRAVA 

Na jihovýchodě řešeného území jiţním směrem přechází stávající místní komunikace do účelové komunikace, 
polní cesty. Zpřístupňuje zemědělsky vyuţívané pozemky jiţně od řešeného území. Význam má prostupnost 
území také pro pěší turistiku, cykloturistiku a přístup do volné krajiny. 

2.2 TECHNICKć INFRASTRUKTURA, OCHRANA PROTI PŚĊVALOVĨM DEġŠŢM 

Trasy inţenýrských sítí budou vedeny převáţně v rámci veřejných prostranství, podél navrţených komunikací 
(chodník), případně v komunikaci. Výjimkou je dostavba stávající ulice (oboustranná zástavba), kde jsou 
navrţeny inţenýrské sítě v rámci soukromých pozemkŧ (poţadavek obce – nerozkopávat přípojkami novou 
vozovku). 

2.2.1 ZćSOBOVćNĊ VODOU 

POPIS VODOVODU 

Navrţená stavba vodovodu umoţní připojení plánovaných rodinných domŧ na stávající veřejné vodovodní 
rozvody. Účelem navrhovaných vodohospodářských objektŧ je zabezpečit vybudování infrastruktury inţenýrských 
sítí pro bytovou zástavbu. Vybudování těchto objektŧ je tedy v souladu s poţadavky na ochranu a tvorbu 
ţivotního prostředí. Voda pro zásobování obyvatel bude odebírána z veřejného vodovodu. Vodovod je v max. 
moţné míře zaokruhován. 

Vodovodní potrubí je navrhováno z profilŧ DN 100, DN 80 v celkové délce cca 1012 m. 

Potrubí (materiál bude vybrán na základě poţadavku budoucího provozovatele) bude ukládáno do rýhy v souladu 
s běţnými zvyklostmi pro vybraný materiál. 
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Vodovodní řady budou vybaveny pro odběr vody pro hasební účely nadzemními hydranty, také dimenze 
stávajících a navrţených řadŧ umoţňuje dostatečný odběr pro poţární potřebu (min. DN 80). 

V nejniţších a nejvyšších místech rozvodné sítě budou plnit funkci kalosvodŧ a vzdušníkŧ podzemní hydranty. 

Při styku s ostatními inţenýrskými sítěmi bude nutné dodrţení ČSN 736005 – prostorové uspořádání sítí. 

ORIENTAČNÍ BILANCE POTŘEBY VODY 

Velikost potřeby vody se mŧţe mírně měnit podle skutečného počtu bydlících obyvatel. 

Vzhledem k předpokládanému vývoji a v souladu se směrnými čísly roční potřeby dle vyhlášky č. 120/2011 Sb. 
uvaţujeme specifickou potřebu vody pro obyvatelstvo hodnotou q0 = 120 l/(os.d) včetně vybavenosti a drobného 
podnikání 

 specifická potřeba vody:   120 l/ob.den 

 koeficient denní nerovnoměrnosti  1,5 

 Předpokládaný počet obyvatel   219 (RD + bytové domy) 
o Qp = 219 x 0,120 = 26,28 m3/d 
o Qm = 26,28 x 1,5 = 40,0 m3/d = 0,46 l/s 

POTŘEBA AKUMULACE 

A = (0,6 aţ 1,0) Qm = cca 24 aţ 40 m3 

ORIENTAČNÍ TLAKOVÉ POSOUZENÍ 

Při řešení zásobování vodou se předpokládá provozování systému v jednom tlakovém pásmu. 

Zásobování vodou je zabezpečeno AT stanicí, která čerpá do sítě a je umístěna v objektu ÚV. 

ČLENĚNÍ STAVBY 

Pro zpracování projektové dokumentace i realizaci je stavba vodovodu navrţena jako jeden celek bez dalšího 
členění. S ohledem na rozsah zástavby je však moţné projektové řešení a realizaci provádět po částech podle 
faktického rozvoje zástavby v území. V jednotlivých dílech dokumentace budou zpracovány projekty vodovodních 
řadŧ a domovních přípojek. 

2.2.2 ODKANALIZOVćNĊ 

POPIS KANALIZACE 

Kanalizace v celé oblasti je řešena jako oddílná odvádějící zvlášť splaškové vody z objektŧ a dešťové vody 
z objektŧ, komunikací a zpevněných ploch. 

CHARAKTERISTIKA POVODÍ A ZÁSTAVBY 

Odkanalizování území je řešeno odvedením odpadních a dešťových vod do nově navrhovaných stok v uličních 
řadech řešeného území: 

 splaškové vody budou zaústěny do stávající kanalizace a následně na čistírnu odpadních vod 

 dešťové vody budou svedeny navrţenou dešťovou kanalizací do Podbřeţníkového potoka 

SPLAŠKOVÉ VODY 

Mnoţství splaškových odpadních vod z navrţené lokality nemá určující vliv na dimenzi potrubí. Je navrţeno 
potrubí prŧměru DN 250. Materiál potrubí bude vybrán na základě poţadavku budoucího provozovatele. 
splašková kanalizace 590 m 

DEŠŤOVÉ VODY 

Kanalizační potrubí pro odvedení dešťových vod je navrhováno z plastu příslušných profilŧ DN 300, DN 400 
v celkové délce: 
dešťová kanalizace 1110 m 

V rámci navrţené lokality je nutno řešit koncepci hospodaření s dešťovou vodou (HDV) podrobnější dokumentací. 
Dešťové vody je nutno minimalizovat – budou v maximální míře zachytávány do dešťových jímek umístěných na 
jednotlivých pozemcích, případně zasakovány. 
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Při podrobnějším řešení prověřit moţnost napojení dešťových odpadŧ z akumulačních jímek u jednotlivých 
rodinných domŧ do stávajících dešťových vpustí (rodinné domy 2 aţ 12). 

Dešťovou kanalizaci z navrţeného veřejného prostranství je nutno napojit, v případě, ţe se nebude realizovat 
navrţená dešťová kanalizace (podél RD 2 aţ 12), do stávající dešťové kanalizace. 

Do splaškové kanalizace nesmí být zaústěny dešťové vody. 

Vedení tras - kanalizační stoky jsou v maximální moţné míře situovány do tras budoucích komunikací při 
respektování spádových poměrŧ v území. 

Materiál potrubí (splaškové a dešťové kanalizace) mŧţe být upřesněn na základě poţadavku investora či 
budoucího správce kanalizační sítě. Především se jedná o pouţití plastových trub. 

Při styku s ostatními inţenýrskými sítěmi bude nutné dodrţení ČSN 736005 – prostorové uspořádání sítí. 

DEŠŤOVÉ VODY Z EXTRAVILÁNU 

- řešené území není ohroţeno dešťovými vodami z extravilánu. 

OCHRANA MELIORAČNÍCH ZAŘÍZENÍ 

- meliorované plochy nezasahují do navrţené lokality. 

ORIENTAČNÍ STANOVENÍ MNOŢSTVÍ ODPADNÍCH VOD 

- odpovídá cca potřebě vody 

ČLENĚNÍ STAVBY 

Pro zpracování projektové dokumentace i realizaci je stavba kanalizace navrţena jako jeden celek bez dalšího 
členění. S ohledem na rozsah zástavby je však moţné projektové řešení a realizaci provádět po částech podle 
faktického rozvoje zástavby v území. V jednotlivých dílech dokumentace budou zpracovány projekty 
kanalizačních sběračŧ a domovních přípojek. 

2.2.3 ZćSOBOVćNĊ EL. ENERGIĊ 

POPIS EL. ZAŘÍZENÍ 

Připojení zástavby rodinných domŧ je na distribuční síť E.ON Česká republika, s.r.o. Navrţená zástavba bude 
napojena ze stávající sítě nn a stávající trafostanice. 

Na hranicích jednotlivých pozemkŧ budou osazeny domovní pojistkové skříně. 

Při styku s ostatními inţenýrskými sítěmi bude nutné dodrţení ČSN 736005 – prostorové uspořádání sítí. 
Délka trasy kabelu NN – 1009 m 

Kabely budou uloţeny ve volném terénu (zelený pás) nebo chodníku. Přechody přes komunikaci budou uloţeny 
v chráničkách. 

Je respektováno ochranné pásmo nadzemního vedení VN. Do ochranného pásma je navrţeno pouze umístění 
veřejného prostranství. 

ORIENTAČNÍ VÝPOČET POTŘEBY 

elektrického příkonu je proveden pro uvaţovaný počet 55 bytových jednotek v rodinných domech a 36 bytových 
jednotek v bytových domech: 

VÝPOČET ZATÍŢENÍ BYTOVÉHO A NEBYTOVÉHO ODBĚRU 

bytový odběr   0,85 kW/bj  
nebytový odběr   0,35 kW/bj 

NÁVRH NOVÉ VÝSTAVBY 

 bydlení    91 bytových jednotek 

 potřebný příkon   91 x (0,85 + 0,35) = 110 kW 

ČLENĚNÍ STAVBY 

Pro zpracování projektové dokumentace i realizaci je stavba el. zařízení navrţena jako jeden celek bez dalšího 
členění. S ohledem na rozsah zástavby je však moţné projektové řešení a realizaci provádět po částech podle 
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faktického rozvoje zástavby v území. V jednotlivých dílech dokumentace budou zpracovány projekty kabelŧ nn 
a domovních přípojek. 

2.2.4 ZćSOBOVćNĊ PLYNEM 

POPIS STL PLYNOVODU 

Navrţený STL plynovod lPE 63 bude napojen na stávající STL plynovod. Trasy navrţených plynovodŧ jsou 
umístěny především do chodníkŧ a zelených pásŧ. Při styku s ostatními inţenýrskými sítěmi bude nutné dodrţení 
ČSN 736005 – prostorové uspořádání sítí. 

Při styku s ostatními inţenýrskými sítěmi bude nutné dodrţení ČSN 736005 – prostorové uspořádání sítí. 

Délka navrţeného potrubí – 1026 m. 

ORIENTAČNÍ VÝPOČET POTŘEBY 

 zemního plynu je proveden pro uvaţovaný počet 92 bytových jednotek: 

 92 bytových jednotek - á 2,0 m3/h 184,0 m3/h 

ČLENĚNÍ STAVBY 

Pro zpracování projektové dokumentace i realizaci je stavba plynovodŧ navrţena jako jeden celek bez dalšího 
členění. S ohledem na rozsah zástavby je však moţné projektové řešení a realizaci provádět po částech podle 
faktického rozvoje zástavby v území. V jednotlivých dílech dokumentace budou zpracovány projekty 
plynovodních řadŧ a domovních přípojek. 

2.2.5 VEŚEJN£ KOMUNIKAļNĊ SĊTŊ 

Sdělovací kabely budou řešeny ze stávající sítě sdělovacích kabelŧ. Pro lokalitu budou nalezeny rezervy v místní 
síti v blízkosti řešeného území.  

Délka trasy sdělovacích kabelŧ – 1001 m 

Přechody přes komunikaci budou uloţeny v chráničkách. 

Při styku s ostatními inţenýrskými sítěmi bude nutné dodrţení ČSN 736005 – prostorové uspořádání sítí. 

ČLENĚNÍ STAVBY 

Pro zpracování projektové dokumentace i realizaci je stavba sdělovacích kabelŧ navrţena jako jeden celek bez 
dalšího členění. S ohledem na rozsah zástavby je však moţné projektové řešení a realizaci provádět po částech 
podle faktického rozvoje zástavby v území. V jednotlivých dílech dokumentace budou zpracovány projekty 
sdělovacích kabelŧ a domovních přípojek. 

2.2.6 VEŚEJN£ OSVŊTLENĊ 

Napájení nových svítidel pro osvětlení bude ze stávajících rozváděčŧ, slouţících ke spínání veřejného osvětlení 
v Mikulčicích. 

Umístění kabelu je navrţeno ve veřejném prostranství (v chodníku) s ohledem na poţadavek Vak Hodonín 
o umístění sloupŧ veřejného osvětlení ve vzdálenosti 1,5 m od vodovodního potrubí. 

Při styku s ostatními inţenýrskými sítěmi bude nutné dodrţení ČSN 736005 – prostorové uspořádání sítí. 

Délka trasy kabelŧ VO – 1150 m 

ČLENĚNÍ STAVBY 

Pro zpracování projektové dokumentace i realizaci je stavba veřejného osvětlení navrţena jako jeden celek bez 
dalšího členění. S ohledem na rozsah zástavby je však moţné projektové řešení a realizaci provádět po částech 
podle faktického rozvoje zástavby v území. V jednotlivých dílech dokumentace budou zpracovány projekty kabelŧ 
veřejného osvětlení. 

2.2.7 NAKLćDćNĊ S ODPADY 

Stávající systém nakládání s odpady v obci včetně odpadu nebezpečného bude rozšířen i na novou zástavbu 
v řešeném území, lze předpokládat vznik převáţně komunálního odpadu. 
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3 PODROBN£ PODMĊNKY PRO VYMEZENĊ A VYUģITĊ POZEMKŢ, 
PODMĊNKY URBANISTICK£HO A ARCHITEKTONICK£HO ŚEġENĊ 

3.1 PODROBN£ PODMĊNKY VYUģITĊ đZEMĊ 

3.1.1 PLOCHY SMĊġEN£ OBYTN£ (SO) 

Podstatná část řešeného území je vyuţita pro zástavbu rodinnými domy. V plochách smíšených obytných je 
hlavním vyuţitím polyfunkční vyuţití, převáţně pro bydlení, dále např. pro občanské vybavení, podnikatelské 
aktivity (drobná výroba, sluţby a řemesla) 

Přípustným vyuţitím jsou pozemky rodinných domŧ, pozemky občanského vybavení, dopravní a technická 
infrastruktura slučitelná s hlavní vyuţitím, veřejná prostranství, zeleň a informační zařízení. 

Podmíněně přípustným vyuţitím jsou stavby a zařízení např. lehké výroby, sluţeb a zemědělství, zázemí ke 
stavbě hlavní, v případě, ţe svým provozem a technickým zařízením nenarušují uţívání staveb a zařízení ve 
svém okolí, nesniţují kvalitu prostředí souvisejícího území a svým charakterem a kapacitou nezvyšují dopravní 
zátěţ v území. 

Nepřípustným vyuţitím jsou činnosti, děje a zařízení, které narušují kvalitu prostředí a pohodu bydlení, nebo 
takové dŧsledky vyvolávají druhotně. 

Podmínky prostorového uspořádání, výšková regulace zástavby, u ploch návrhu jsou maximálně 1 NP + 
podkroví. 
 

VĨMŊRA NAVRģENĨCH POZEMKŢ RODINNĨCH DOMŢ 

číslo pozemku výměra v m2 číslo pozemku výměra v m2 

 0 30 900 

2 647 31 900 

3 624 32 900 

4 526 33 900 

5 535 34 900 

6 547 35 1138 

7 452 36 1211 

8 487 37 1075 

9 480 38 983 

10 486 39 1343 

11 490 40 912 

12 436 41 900 

13 865 42 900 

14 635 43 900 

15 613 44 900 

16 594 45 900 

17 579 46 900 

18 565 47 900 

19 550 48 1138 

20 535 49 1117 

21 520 50 1125 

22 505 51 1207 

23 492 52 1003 

24 480 53 1198 

25 643 54 747 

26 1065 55 763 

27 888 56 716 

28 900  

ɇ 
 

43515 29 900 
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3.1.2 PLOCHY BYDLENĊ V BYTOVĨCH DOMECH (BH) 

V plochách pro bydlení v bytových domech (BH) je hlavním vyuţitím bydlení v bytových domech. 

Přípustným vyuţitím jsou stavby a zařízení podmiňující bydlení, související občanské vybavení místního 
významu, nevýrobní sluţby, dopravní a technická infrastruktura slučitelná s hlavní vyuţitím, veřejná prostranství, 
zeleň a informační zařízení. 

Nepřípustným vyuţitím jsou činnosti, děje a zařízení, které narušují kvalitu prostředí a pohodu bydlení, nebo 
takové dŧsledky vyvolávají druhotně. 

Podmínky prostorového uspořádání, výšková regulace, je územní studií zpřesněna na 2 podlaţí + podkroví. 

Severní část řešeného území je navrţeno pro objekty hromadného bydlení. Územní plán předpokládá výstavbu 
cca 10ti bytŧ. Připouští se i moţné vyuţití pro výstavbu bydlení pro seniory, doplněnou příslušnými sluţbami. 

Řešení územní studie navrhuje výstavbu 3 dvoupodlaţních domŧ s vyuţitím podkroví. 

3.1.3 PLOCHY VEŚEJNĨCH PROSTRANSTVĊ (PV) 

Hlavním vyuţitím jsou plochy, které jsou přístupné kaţdému bez omezení. Zprostředkovávají bezpečně přístupná 
veřejná prostranství v zastavěném území a zastavitelných plochách 

Přípustným vyuţitím jsou návsi, chodníky, ulice s úpravami reagujícími na intenzivní pohyb pěších, zastávky 
a zálivy hromadné dopravy, veřejná zeleň, parky, izolační zeleň, pozemky související dopravní a technické 
infrastruktury, cyklostezky, umístění orientačních a naučných cedulí. 

Podmíněně přípustným vyuţitím jsou zařízení a aktivity přispívající k sociálním kontaktŧm, bezpečnému pohybu 
i odpočinku osob (např. altány, veřejné WC, pŧjčovny sportovního vybavení, občerstvení s venkovním 
posezením, trţiště, dětská hřiště apod.), za podmínky, ţe svou funkcí a architektonickým výrazem odpovídají 
významu a charakteru daného území, oplocení za podmínky, ţe nenarušuje hlavní vyuţití, nebrání v prostupnosti 
území nebo přístupu k vodní hladině. 

Nepřípustným vyuţitím jsou činnosti, děje a zařízení, které narušují bezpečný pohyb osob, kvalitu prostředí nebo 
takové dŧsledky vyvolávají druhotně. 

Podmínky prostorového uspořádání nejsou stanoveny. 

Plochy veřejných prostranství nebyly v územním plánu pro řešenou plochu vymezeny. 

Veřejným prostranstvím jsou dle § 34 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích, ve znění pozdějších předpisŧ všechna 
náměstí, ulice, trţiště, chodníky, veřejná zeleň, parky a další prostory přístupné kaţdému bez omezení, tedy 
slouţící obecnému uţívání, a to bez ohledu na vlastnictví k tomuto prostoru. 

Jsou tvořeny místními obsluţnými komunikacemi a chodníky podél vozovky. 

Pro navrţené obytné plochy o rozloze 47506 m2 je vymezeno 2849 m2 pozemkŧ veřejných prostranství. 

3.1.4 PLOCHY VEŚEJNĨCH PROSTRANSTVĊ ð VEŚEJNć ZELEŔ (PZ) 

Hlavním vyuţitím jsou parkově upravené plochy zeleně s odpovídající druhovou skladbou okrasných dřevin, které 
plní funkci kompoziční a odpočinkovou a slouţí pro krátkodobou rekreaci obyvatel sídla. 

Přípustným vyuţitím jsou plochy veřejných prostranství, pozemky veřejně přístupné zeleně, pozemky pro pěší 
a cyklostezky, objekty, stavby a zařízení, které tvoří doplňkovou funkci, například altány, pergoly, veřejná WC, 
kiosky, dětská hřiště, vodní prvky a plochy, naučné stezky apod. 

Podmíněně přípustným vyuţitím jsou veřejná prostranství v případě, ţe nedojde k potlačení funkce hlavní, 
pozemky související dopravní a technické infrastruktury, například odstavné a parkovací plochy, manipulační 
plochy, místa pro kontejnery, obsluţné komunikace v případě, ţe nedojde k potlačení hlavního vyuţití a nesniţují 
kvalitu prostředí ve vymezené ploše a jsou slučitelné s odpočinkovými aktivitami. 

Nepřípustným vyuţitím jsou činnosti, pozemky staveb a zařízení, které narušují kvalitu prostředí nebo takové 
dŧsledky vyvolávají druhotně, a které jsou v rozporu s hlavním vyuţitím. 
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3.2 PŚEHLED NAVRģENĨCH PLOCH 
 

BILANCE đZEMNĊ STUDIE PODBŚEģNĊK II 
bilance kapacitních moţností 

plochy pozemkŧ smíšených obytných 43515 m2 

počet stavebních pozemkŧ 55 

počet obyvatel (obloţnost 3 os/1 byt) 165 

prŧměrná velikost stavebního pozemku 791 m2 

plocha vyčleněná jako územní rezerva pro bydlení 28429 m2 

plochy pozemkŧ hromadného bydlení 3991 m2 

počet bytŧ 36 

počet obyvatel (obloţnost 1,5 os/1 byt) 54 

plochy pozemkŧ pro veřejná prostranství 10886 m2 

plochy pozemkŧ pro veřejná prostranství dle § 7 vyhláška 501/2001 Sb. 2849 m2 
 

 

4 ETAPIZACE VĨSTAVBY 

Pro navrţenou zástavbu je stanovena etapizace výstavby, vyznačená ve výkrese č. 4, Výkres pořadí změn ve 
výstavbě – etapizace. 

1. ETAPA 

rodinné domy 2 – 6, rodinné domy 7 – 12 
části „příčné“ komunikace 

2. ETAPA 

komunikace a parkoviště 
rodinné domy 13 – 25 
rodinné domy 26 – 35 
rodinné domy 36 – 38 
parčík a veřejná prostranství 

3. ETAPA 

bytové domy 
„příčná“ komunikace 
rodinné domy 39 – 48 
rodinné domy 49 - 52 
rodinné domy 53 – 56 
 

Z§stavba bude prov§dŋna po dokonĽen² s²t² technick® infrastruktury a m²stn²ch komunikac². 

BILANCE VĨMŊR PLOCH đZEMNĊ STUDIE PODBŚEģNĊK II 
funkční vyuţití výměra plochy dle studie v m2 

plochy pozemkŧ smíšených obytných 43515 

plochy pozemkŧ hromadného bydlení 3991 

plochy pozemkŧ pro veřejná prostranství celkem 10886 

z toho plochy pozemkŧ veřejných prostranství pro místní komunikace 5299 

z toho plochy pozemkŧ veřejných prostranství pro chodníky 4711 

z toho plochy pozemkŧ veřejných prostranství pro veřejnou zeleň 876 

plochy lesních pozemkŧ 647 

plocha vyčleněná jako územní rezerva pro bydlení 28429 

celkem 87468 


